LEGE
privind unele misuri de reglementare a vanzarii-cumpirdrii terenurilor agricole
situate in extravilan de citre persoane fizice si de infiintare a Autorititii pentru
Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege
Capitolul I: Dispozitii generale

Art.1 - Scopurile prezentei legi sunt:

a) asigurarea securitdtii alimentare;

b) stabilirea unor masuri privind dobandirea, prin vinzare-cumpérare, a dreptului de
proprietate de cétre persoanele fizice asupra terenurilor agricole situate in extravilan;

¢) comasarea terenurilor agricole in vederea cresterii dimensiunii fermelor agricole si
constituirea exploatatiilor viabile economic;

d) infiintarea Autoritatii pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare.

Art. 2 - (1) Terenurile agricole situate in intravilan nu intrd sub incidenta prezentei
reglementéri.

(2) Prevederile prezentei legi se aplicd persoanelor fizice, cetiteni romani, respectiv
cetdteni ai unui stat membru al Uniunii Europene sau ai statelor care sunt parte la Acordul
privind Spatiul Economic European (ASEE), precum si apatrizilor cu domiciliul in
Roménia sau intr-un stat membru al Uniunii Europene sau ai statelor care sunt parte la
Acordul privind Spatiul Economic European (ASEE).

(3) Cetateanul unui stat tert si apatridul cu domiciliul intr-un stat tert pot dobandi dreptul
de proprietate asupra terenurilor agricole situate in extravilan in conditiile reglementate
prin tratate internationale, pe baza de reciprocitate, in conditiile prezentei legi.

Capitolul II: Vanzarea-cumpiirarea terenurilor agricole situate in extravilan

Art. 3 - (1) Terenurile agricole situate in extravilan pe o razd de 20 km de la granita
Romaniei, precum si cele situate in extravilan la o distantd de pand la 2400 m fata de
obiectivele speciale pot fi instrdinate prin vanzare—cumpdrare doar cu avizul confoin ol
organelor de stat cu atributii In domeniul sigurantei nationale prin structurl interne
specializate mentionate la art.6 alin.(1) din Legea nr.51/1991 privind siguranta nationald a
Romaniei.

(2) Terenurile agricole situate in extravilan, 1n care se afld situri
arheologice, 1n care au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat
sau zone cu potential arheologic evidentiat intdmplator, pot fi instrdinate
prin vanzare, doar cu avizul Ministerului Culturii.

Capitolul I11: Titularii dreptului de preemptiune

Art. 4 - Instriinarea, prin vanzare, a terenurilor agricole situate in extravilan se face cu
respectarea dreptului de preemptiune al coproprietarilor persoane fizice, arendasilor,
vecinilor persoane fizice, persoanelor fizice cu varsta de pana la 40 de ani care desfasoara
activitati agricole pe raza administrativ-teritoriald a localitatii unde este situat terenul
respectiv, precum si Statul Roman, in aceastd ordine, la pret si in conditii egale.



Art. 5 - (1) Vanzitorul inregistreaza la primiria din raza unitatii administrativ teritoriale
unde se afla terenul, o cerere prin care solicitd afisarea ofertei de vanzare a terenului
agricol situat in extravilan, in vederea aducerii acesteia la cunostinta preemptorilor.
Cererea este insotitd de oferta de vAnzare a terenului agricol, care va cuprinde, pe langa
pretul cerut pentru terenul ce urmeazd a fi vandut, numele si prenumele vanzatorului,
adresa completd unde are domiciliul vanzatorul, amplasamentul terenului, suprafata,
categoria de folosintd si clasa de calitate, documentele cadastrale necesare véanzarii —
cumpararii, precum si copia documentului care atesta calitatea de proprietar.

(2) In termen de 3 zile lucritoare de la data inregistrarii cererii, priméria afiseazi oferta de
vénzare la sediul sdu. Oferta de vinzare va fi afisata la sediul primariei timp de 30 de zile.
(3) Primdria are obligatia de a transmite la Autoritatea pentru Administrarea si
Reglementarea Pietei Funciare, oferta de vanzare, precum si lista preemptorilor, conform
modelului stabilit prin normele metodologice la prezenta lege, in termen de 3 zile
lucratoare de la data Inregistririi cererii.

(4) In termen de 3 zile lucritoare de la data primirii ofertei de vanzare a terenului agricol,
Autoritatea pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare o va afisa pe site-ul sau.

Art. 6 - (1) Titularul dreptului de preemptiune prevazut la art.4 interesat si cumpere
trebuie sd transmitd acceptarea ofertei, insotitd de documentatia din care sd rezulte ca
indeplineste conditiile pentru a cumpdara terenul, conform prezentei legi, vanzatorului si
Autoritatii pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare, in termen de 30 de zile
de la data afisarii ofertei de vanzare la sediul primariei. Netransmiterea acceptirii ofertei in
termenul prevazut duce la pierderea dreptului de preemptiune.

(2) In cazul in care, in termenul previzut la alin. (1), mai multi preemptori isi manifesta in
scris intentia de cumpdrare, vanzitorul alege, cu respectarea ordinii stabiliti la art.4,
preemptorul, potential cumpérator si comunicd numele acestuia primariei. In situatia in
care mat muudts preemptort do acelagt rang ist manifestd in seris intentia do cumpdirare,
vanzitorul are deeptul de a alege dintre acestia

in termen de 3 zile lucritoare de la comunicare, primaria va transmite Autoritatii pentru
Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare numele preemptorului ales, potential
cumpdrator, in vederea verificarii indeplinirii conditiilor legale.

(3) Daca in termenul prevazut la alin. (1) niciunul dintre titularii dreptului de preemptiune
nu isi manifestd intentia de a cumpara terenul, vanzarea terenului este libera, cu respectarea
dispozitiilor prevazute de prezenta lege si a normelor metodologice, urmand ca vanzitorul
sa Instiinteze in scris primaria, despre aceasta.

(4) In termen de 3 zile lucritoare de la comunicare, primaria va transmite Autoritatii pentru
Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare, instiintarea primita de la vanzator.

Art. 7 - (1) Verificarea indeplinirii conditiilor de vanzare-cumparare a terenurilor agricole
situate in extravilan de cétre persoane fizice prevazute de prezenta lege se va face de cétre
Autoritatea pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare.

(2) Autoritatea pentru Administrarea §i Reglementarea Pietei Funciare va verifica in
termen de 5 zile lucrdtoare de la primirea datelor prevazute la art. 5 alin. (3), respectiv art.
6 alin. (1) sau, dupi caz, art. 6 alin.(4). In maxim 2 zile lucritoare expirarea termenului
pentru verificare, Autoritatea va emite aviz favorabil, in cazul indeplinirii conditiilor
legale.

(3) In situatia in care, in urma verificarilor, Autoritatea pentru Administrarea si
Reglementareca Pietei Funciare constatd cd preemptorul, potential cumparator, nu
indeplineste conditiile de prevdzute de prezenta lege, intocmeste o notd de observatii, in
maxim 2 zile lucratoare.

(4) Avizul, respectiv, nota de observatii, vor fi publicate pe site-ul Autoritatii pentru
Administrarea i Reglementarea Pietei Funciare, in termen de maxim 2 zile lucritoare de la
emitere.



(5) In situatia in care Autoritatea emite o nota de observatii, vanzitorul are dreptul sa
aleagd un alt preemptor dintre cei care au transmis acceptarea ofertei in termenul prevazut
la art.6 alin.(1), cu respectarea ordinii stabilite la art.4.

(6) In situatia in care nu mai exista niciunul dintre titularii dreptului de preemptiune care
si-au manifestat acceptarea ofertei in termenul prevdzut la art.6 alin.(1), se aplicd
prevederile art.6 alin.(3).

Art. 8 — In cazul in care vanzitorul modificd datele inscrise in oferta de vanzare, acesta
reia procedura de inregistrare a cererii previzuta la art. 5, cu respectarea dispozitiilor
prezentei legi.

Art. 9 - Arendagul care doreste sd cumpere terenul agricol situat in extravilan trebuie sa
detina aceastd calitate pentru terenul respectiv, stabilitd printr-un contract de arenda valabil
incheiat, inregistrat potrivit dispozitiilor legale, la momentul publicarii ofertei de vanzare
prevazuti la art.5 alin.(2).

Capitolul IV: infiintarea Autoritatii pentru Administrarea si Reglementarea Pietei
Funciare

Art. 10 - (1) Se infiinteaza Autoritatea pentru Administrarea si Reglementarea Pietei
Funciare, institutie publica, cu personalitate juridica, finantata integral de la bugetul de stat,
prin bugetul Secretariatului General al Guvernului, in subordinea Guvernului si in
coordonarea primului-ministrului, cu sediul in strada Stirbei Voda nr. 43, sector 1,
Bucuresti, denumitd in continuare Autoritatea, prin reorganizarea Agentiei Domeniilor
Statului.

(2) Autoritatea are in structura sa o unitate centrald si structuri judetene, fira personalitate
juridica.

(3) Regulamentul de organizare si functionare, numéarul de posturi si atributiile Autoritatii,
se stabilesc prin hotarare a Guvernului, in termen de 30 de zile de la data intrérii in vigoare
a prezentei legi.

(4) La data intrérii in vigoare a hotararii Guvernului privind organizarea si functionarea
Autoritatii, Agentia Domeniilor Statului se desfiinteaza.

(5) Autoritatea se Infiinteaza prin preluarea atributiilor, personalului si a patrimoniului
Agentiei Domeniilor Statului. Autoritatea preia atributiile Agentiei Domeniilor Statului
stabilite prin acte normative in vigoare, inclusiv cele prevazute de Legea nr.268/2001
privind privatizarea societdtilor comerciale ce detin in administrare terenuri proprietate
publicd si privatd a statului cu destinatie agricold si Infiintarea Agentiei Domeniilor
Statului, cu modificérile si completarile ulterioare.

(6) Personalul Agentiei Domeniilor Statului se preia de Autoritate, in termenele si cu
respectarea conditiilor previazute de legislatia in vigoare aplicabila personalului
contractual.

7) Personalul Autoritdtii este format din personal contractual, salarizat conform
prevederilor legale in vigoare.

Art.11 - (1) Conducerea Autoritatii este asiguratd de un consiliu de conducere compus din
9 membri, care isi desfdsoard activitatea potrivit regulamentului de organizare si
functionare prevazut la art.10 alin.(3).

(2) Presedintele consiliului de conducere este directorul general al Autoritatii.

(3) Directorul general al Autoritétii si membrii consiliului de conducere sunt numiti si
revocati prin decizia primului-ministru.

(4) Componenta, atributiile §i competentele consiliului de conducere sunt previzute in
regulamentul de organizare si functionare prevazut la art.10 alin.(3).



(5) Conducerea activititii curente a Autorititii este asigurata de catre directorul general
care are i calitatea de ordonator tertiar de credite

(6) Atributiile directorului general se stabilesc prin regulamentul de organizare prevazut la
art.10 alin.(3).

Art.12 - (1) Autoritatea preia patrimoniul Agentiei Domeniilor Statului stabilit pe baza
situatiilor financiare intocmite potrivit art.28 alin.(1) din Legea contabilitatii nr.82/1991,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, pe baza protocolului de predare-
preluare, incheiat in termen de 15 zile de la data intrérii in vigoare a hotararii Guvernului
prevazutd la art. 10 alin.(3).

(2) Protocolul prevazut la alin.(1) va cuprinde si creditele bugetare aprobate Agentiei
Domeniilor Statutului si neutilizate pana la data semndrii protocolului.

Art. 13 - (1) Autoritatea se substituie in toate drepturile si obligatiile decurgind din toate
actele normative, contractele, conventiile, intelegerile, protocoalele, memorandumurile,
acordurile si altele asemenea, precum si in toate litigiile in care Agentia Domeniilor
Statului este parte.

(2) Contractele, conventiile, intelegerile, protocoalele, memorandumurile, acordurile si
altele asemenea, precum si toate litigiile in care Agentia Domeniilor Statului este parte si
aflate in executare la data adoptirii prezentei legi 1si mentin valabilitatea si se preiau de
catre Autoritate.

(3) De la data incheierii protocolului prevazut la art.12 alin. (1) Autoritatea administreaza
bunurile proprietate publica a statului si bunurile din domeniul privat al statului, aflate in
administrarea Agentiei Domeniilor Statului pana la data intrarii in vigoare a prezentei legi.

Art. 14 - (1) Autoritatea indeplineste urmatoarele atributii principale:

a) asigurd publicarea ofertelor de vanzare-cumparare pe site-ul propriu;

b) asigura verificarea exercitérii dreptului de preemtiune;

c¢) verifici indeplinirea conditiilor legale de vanzare—cumpdrare de catre potentialul
cumparator, previdzute de prezenta lege;

d) emite avizul necesar incheierii contractului de vanzare—cumparare al terenurilor cu
destinatie agricold de catre persoanele fizice, cetateni romani, respectiv cetdteni ai unui stat
membru al Uniunii Europene, ai statelor care sunt parte la Acordul privind Spatiul
Economic European (ASEE) sau tert, precum si apatrizii cu domiciliul in Romania sau
intr-un stat membru al Uniunii Europene, in statele care sunt parte la Acordul privind
Spatiul Economic European (ASEE) sau tert;

e)infiinteaza, gestioneaza $i administreaza baza datelor primite de la structurile judetene
ale Autoritétii;

f) constatd contraventiile si aplicd sanctiunile prevazute prin prezenta lege, prin personalul
imputernicit.

(2) Informatiile inscrise in baza de date a terenurilor agricole din Romaénia situate in
extravilan constituitd la nivel national se pun la dispozitia Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale, in conditiile stabilite prin protocol de colaborare incheiat intre
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si Autoritate.

(3) Furnizarea de informatii inscrise in baza de date a terenurilor agricole din Roménia
situate in extravilan constituitd la nivel national si in registrul agricol se realizeaza intre
Autoritate si unitatile administrative-teritoriale prin protocol de colaborare, reciproc si cu
titlu gratuit.



Capitolul V: Dispozitii finale

Art.15 Incalcarea dispozitiilor prezentei legi atrage rispunderea administrativa,
contraventionald sau civila, dupé caz.

Art. 16 Constituie contraventii urmétoarele fapte:

a) vanzarea-cumpdrarea terenurilor agricole situate in extravilan, in care se afla situri
arheologice, in care au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat sau zone cu
potential arheologic evidentiat intdmplator, fara avizul Ministerului Culturii.

b) nerespectarea prevederilor art.3 alin.(1)

¢) nerespectarea prevederilor art. 4.

Art.17 Contraventiile previzute la art. 16 se sanctioneazd cu amenda de la 50.000 lei la
100.000 lei.

Art.18 Instrdinarea prin vanzare—cumpdrare a terenurilor agricole situate in extravilan fara
respectarea dreptului de preemptiune potrivit art. 4 sau fara obtinerea avizelor prevazute la
art.3 alin.(1) este interzisa, si se sanctioneaza cu nulitatea absoluta.

Art.19 Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre personalul
imputernicit al Autoritatii.

Art.20 - Prevederile art. 16-19 referitoare la contraventii se completeaza cu dispozitiile
Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificirile si completirile ulterioare.

Art. 21 - Sumele provenite din aplicarea amenzilor previzute la art. 17 se constituie venit
la bugetul de stat.

Art.22Pana la data semndrii protocolului de predare-preluare previzut la art.12, finantarea
cheltuielilor curente ale Autoritatii se asigurd din bugetul Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale.

Art. 23 (1) in perioada cuprinsa intre data intrarii in vigoare a prezentei legi si data intrarii
in vigoare a hotararii Guvernui prevazutd la art. 10 alin. (3), Agentia Domeniilor Statului
isi continud activitatea, conform prevederilor Legii nr.268/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) La implinirea termenului prevazut la alin.(1), Legea nr.268/2001 privind
privatizarea societdtilor comerciale ce detin in administrare terenuri proprietate publica si
privatd a statului cu destinatie agricold si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 299 din 7 iunie 2001, cu
modificérile si completarile ulterioare, se abroga.

(3) In cuprinsul actelor normative, orice referire la Agentia Domeniilor Statului se
considerd a fi facutd la Autoritatea pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare.

Art.24 Se autorizeazd Ministerul Finantelor Publice sd introducd, la propunerea
ordonatorilor principali de credite, respectiv, Secretariatul General al Guvernului si
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, modificarile ce decurg din aplicarea
prevederilor prezentei legi in structura bugetului de stat si a bugetului Ministerului



Agriculturii si Dezvoltérii Rurale si al Secretariatului General al Guvernului, in baza
protocolului de predare-preluare incheiat intre Agentia Domeniilor Statului si Autoritate.

Art.25 Prevederile prezentei legi nu se aplicd antecontractelor si pactelor de optiune care
au fost inscrise 1n cartea funciare anterior intrarii in vigoare a acesteia.

Art. 26 Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor prezentei legi se aproba prin
hotarare a Guvernului, in termen de 30 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei legi, la
initiativa comund a Ministerului Agriculturii §i Dezvoltdrii Rurale cu Ministerul
Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice.



